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Resumo:

Em detrimento a urbanizagdo e a0 avanco tecnol 6gico, diversos materiais de construcdo civil e também
métodos construtivos surgiram e criaram uma nova demanda reflexiva dos profissionais arquitetos e
engenheiros frente a atuagéo profissional no campo da construcéo de edificios. Com essa hova demanda,
deve-se fomentar a discusséo da importéncia da qualidade de ambientes construidos, pois ela esta
intrinseca a qualidade de vida dos usuarios desses edificios. Com a vigéncia da norma de desempenho de
edificagdes em 2013, NBR 15575, estabel eceu-se critérios para o desempenho nos mais diversos campos
da qualidade construtiva como: acUstica, térmica, estrutural, incéndio, dentre outros. Outra norma, a
NBR 12721, determina critérios para a avaliacéo de custos de construcéo para incorporacao imobiliaria e
outras disposi¢cbes para condominios de edificios. Essa norma, padroniza as préticas do mercado
imobiliario brasileiro, normatizando o calculo e a divulgagdo do Custo Unitario Basico (CUB) e
apresentando os tipos de projeto-padréo existentes: R1-A (padréo alto), R1-N (padréo normal) e R1-B
(padréo baixo). Sendo assim, esta pesquisa visa identificar, a partir dos padrdes construtivos, as solucdes
utilizadas pelas construtoras de Santa Maria, e os impactos que a atual conjuntura normativa tem frente a
gualidade de edificagbes. Das trinta e cinco construtoras associadas a0 SINDUSCON/SM, dez
construtoras participaram da presente pesguisa, por meio de um question&rio acerca das tipologias
construtivas utilizadas nos sistemas de pisos dos empreendimentos destas construtoras. Das empresas
participes, cinco trabalham mais com empreendimentos de padrdo ato e as outras cinco trabalham mais
com edificios de padrdo normal. Como resultados, denotou-se que ndo ha uma grande diferenca entre as
tipologias construtivas adotadas, independentemente do padréo dos empreendimentos em quest&o.
Assim, € questionavel o atual modelo utilizado para a avaliagdo do padréo de imovels, visto que, por
exemplo, um consumidor que adquire uma residéncia de determinado padréo possui a expectativa de que
esta lhe proporcione uma qualidade de vida proporcional ao custo do imovel.
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ANALISE DAS TIPOLOGIAS CONSTRUTIVAS EM DIFERENTES PADROES DE
EDIFICACOES RESIDENCIAIS: LEVANTAMENTO EM SANTA MARIA/RS

1 INTRODUCAO

A evolucdo cultural das populacdes e as variadas fontes de incomodo e tensdo
presentes no cotidiano de ambientes urbanos vém causando uma demanda por maior
qualidade de vida em edificacOes residenciais (CORNACCHIA, 2009). Concomitantemente,
o mercado da constru¢do civil enfrenta a necessidade da verticalizagao das construgdes,
devido ao crescimento da populagdo urbana. Assim, as construtoras brasileiras t€m buscado
racionalizar e otimizar o processo construtivo, e, consequentemente, muitas solucodes
construtivas perderam espaco no mercado, bem como a espessura de elementos construtivos,
como paredes e lajes, sofreu reducdo (PIERRARD e AKKERMAN, 2013).

Sendo assim, um dos grandes desafios na construcao civil € a escolha dos materiais de
constru¢do e dos sistemas construtivos. Muitas vezes, a decisdo ocorre de acordo com os
materiais disponibilizados pelos fornecedores locais e conforme a capacidade do meio técnico
para a criagdo do projeto (GIONGO, 2007). Como uma contrapartida a urbanizagdo
desenfreada e a falta de regras, parametros e formas de controlar a qualidade na construcao,
em 19 de julho de 2013 passou a vigorar a NBR 15575 (ABNT, 2013), a norma de
desempenho para edificagdes habitacionais. Essa norma estipula exigéncias quanto a
seguranca, habitabilidade e sustentabilidade, impactando positivamente a sele¢ao de materiais
e sistemas construtivos para habitacdes residenciais.

Outra norma brasileira, a NBR 12721 (ABNT, 2006), determina critérios para a
avaliacdo de custos de construgdo para incorpora¢do imobilidria e outras disposi¢des para
condominios edificios. Essa norma, padroniza as praticas do mercado imobilidrio brasileiro,
normatizando o célculo e a divulgacdo do Custo Unitario Basico (CUB) e apresentando os
tipos de projeto-padrdo existentes: R1-A (padrdo alto), R1-N (padrdo normal) e R1-B (padrio
baixo) (ABNT, 2006).

Tendo em vista que a NBR 15575 (ABNT, 2013) passou a ser incorporada nos
projetos de empreendimentos, faz-se necessaria a revisdo da NBR 12721 (ABNT, 2006), a
fim de adequar o cdlculo do CUB ao custo relacionado ao impacto da norma de desempenho e
também para revisar as especificidades dos tipos de projeto-padrao existentes, de forma que o
padrdo da edificacdo se estabeleca pelo desempenho da edificacdo e ndo somente de acordo
com os materiais utilizados. Nesse contexto, surge a necessidade de estudar-se as tipologias
construtivas adotadas em empreendimentos de diferentes padrdes a fim de verificar se existe
uma relacdo entre os materiais e sistemas adotados, o desempenho desses sistemas pela NBR
15575 (ABNT, 2013) e o padrdo do empreendimento conforme a NBR 12721 (ABNT, 2006).

Portanto, o presente trabalho pretende analisar as tipologias construtivas no cendrio da
construcdo civil de Santa Maria/RS, fazendo um comparativo entre os diferentes padrdes dos
empreendimentos encontrados, no que tange as tipologias construtivas escolhidas nos
sistemas de pisos adotados pelas empresas construtoras da cidade.

2 METODOLOGIA

Com o proposito de compreender o cendrio da construgdo civil da cidade, foi aplicado
um questiondrio as construtoras associadas ao SINDUSCON/SM (Sindicato das Industrias de
Construcao Civil de Santa Maria). O questiondrio foi enviado via e-mail as trinta e cinco
construtoras associadas ao SINDUSCON/SM, dentre as quais dez contribuiram com o estudo.

A presente pesquisa possui cardter exploratorio e a proposicdo metodoldgica foi
organizada em cinco etapas. A primeira etapa consistiu na revisdo da literatura e das normas
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que versam a respeito do cendrio da construgdo civil relevantes ao tema abordado. Ja na
segunda etapa da pesquisa, ocorreu a identifica¢do das tipologias construtivas utilizadas para
sistemas de pisos no setor da construgdo civil brasileiro, como subsidio a elaborag¢do da etapa
metodoldgica procedente. Na sequéncia, a terceira etapa consistiu na elaboracdo e aplicagao
do questiondrio, conforme as tipologias construtivas levantadas para os eixos temadticos
abordados na Figura 1. Por fim, procedeu-se as duas dltimas etapas, sequencialmente, andlise
dos resultados e apresentacdo das consideracdes finais.

Figura 1 - Concepg¢do do questiondrio e seus €ixos tematicos.

Loje .

Cenasio da

Construcio Consgpun
Civil

Os questionamentos aplicados nesta pesquisa foram de cardter multipla escolha, onde
os entrevistados podiam assinalar apenas uma resposta, € caso a sua resposta nao estivesse nas
opc¢des, havia o campo “outro”, para acrescentd-la. As questdes estdo descritas na Tabela 1.

Fonte: dos autores, 2018.

Tabela 1 - Questiondrio aplicado

PERGUNTAS
Quanto aos padroes dos empreendimentos da sua empresa, qual é o mais utilizado?
Qual ¢ o tipo de laje mais utilizado em obras pela sua empresa?
Qual € a espessura do contrapiso mais utilizado em obras pela sua empresa?
Qual ¢ o tipo de revestimento (piso) mais utilizado em obras pela sua empresa?
Qual é o material de isolamento acustico, a ser executado sob o contrapiso, mais
utilizado em obras pela sua empresa?
A empresa faz uso de tapetes e/ou forragcoes (carpetes)?

Qual € o tipo de forro mais utilizado em obras pela sua empresa?
Fonte: dos autores, 2018.

3 RESULTADOS e DISCUSSAO

Das dez construtoras que fizeram parte do presente estudo, cinco responderam que o
padrdo mais utilizado pela empresa era o padrio normal, enquanto as outras cinco
responderam que era o padrdo alto. Sendo assim, para os questionamentos subsequentes as
respostas das empresas foram agrupadas nestes dois grupos para fins de comparagio.

Nos eixos temdticos que versam sobre a caracteriza¢do do cendrio da construgdo civil
de Santa Maria, o grafico da Figura 2 expressa os tipos de lajes encontrados. A grande
maioria das construtoras utiliza laje macica, entretanto, duas das construtoras de padrao alto
responderam que utilizam laje nervurada € uma de padrdo normal que utiliza laje pré-moldada
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com vigotas trelicadas. Segundo Silvano (2016), a laje nervurada demonstra um melhor
desempenho acustico, seguido pela laje macica e apds pela pré-moldada.

Figura 2 - Tipologias de lajes utilizadas.

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

@ Laje Macica

@ Laje Pré-Moldada de vigolas
trelicadas

@ Laje Prée-Moldada de vigolas
protendidas

@ Laje Pré-Moldada de vigolas de
concreto armado

@ Laje Nervurada

@ Laje Alveolar

@ Laje Protendida

Fonte: dos autores, 2018.

A Figura 3 demonstra, a utilizacdo de diferentes espessuras de contrapiso pelas
construtoras participantes. Para as edificacdes de padrao normal, a espessura média adotada
para o contrapiso foi de 4,40 centimetros, enquanto que para as de padrio alto a média foi de
4,00 centimetros. Nota-se semelhanca entre os valores encontrados. Uma das empresas com
empreendimentos de padrio alto utiliza laje nivel zero, o que afeta o desempenho do sistema
de pisos, visto que a acustica fica condicionada a espessura e a dimensao do piso.

Figura 3 - Tipologias de contrapisos utilizados.

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

@ 3 centimetros
@ 4 centimetros
@ 5 centimetros
@ 6 centimetros
@ Laje nivel zero

Fonte: dos autores, 2018.

Ainda no que tange ao desempenho acustico, foi questionado a aplicacdo de forracdes
(carpetes) nas obras das construtoras, com pouca expressdo conforme demonstrado na Figura
4, o qual se manteve igual em ambos os cendrios. Os carpetes servem de atenuantes acusticos,
entretanto perdem mercado devido a questdes de manutengdo e higienizacgdo.

Figura 4 - Utilizacdo de forracdes.

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

® sim
@ Nao

Fonte: dos autores, 2018.
J4 a Figura 5, denota os diferentes revestimentos de pisos utilizados pelas construtoras
estudadas. As respostas deste item foram muito semelhantes para os dois padrdes analisados.
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Isso demonstra que a utilizacdo de diferentes tipos de revestimentos para a melhoria do
desempenho do sistema de piso, em geral, ndo tem sido uma solu¢do explorada.

Figura 5 - Tipologias de revestimentos de pisos utilizados.
PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

@ Ceramico

@ Forcelanalo

@ Grés

@ Parquet

@ Madeira comda

@ Laminado de madeira
@ Vinilico

@ Vinilico acastico

Fonte: dos autores, 2018.

Devido aos novos parametros advindos da norma de desempenho, e seus limites
minimos e maximos de eficiéncia dos sistemas de compartimentacdes horizontais, € possivel
compreender uma nova consciéncia no que tange desempenho acustico, pois nota-se um
cendrio com indmeras solucdes construtivas para este quesito, com diversas opgdes de
materiais resilientes, conforme expresso na Figura 6. Vale destacar que, dentre as empresas
estudadas, as empresas que trabalham com empreendimentos de padrdo normal sdo as que
mais utilizam materiais de isolamento actstico.

Figura 6 - Tipologias de isolamentos actsticos utilizados.

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

@ L3 de vidro

@ L3 de poliester - PET

@ Borracha reciclada

@ Folietiieno Expandido

@ Folipropileno Expandidg

@ Sem matenial de isolamento acistico

Fonte: dos autores, 2018.

E como fechamento do cendrio construtivo, expdem-se 0s cendrios no que tange a
utilizacdo de forros (Figura 7), que também sdo aliados a qualidade actstica dos ambientes. O
padrdo construtivo da escolha dos forros demonstra a maior mudanca entre todos os
comparativos, porém, esta alternancia ndo é expressa no material, e sim na técnica utilizada.
No cendrio anterior a norma, destaca-se o forro de gesso convencional, entretanto no cendrio
posterior esta tipologia € substituida pelo gesso acartonado, que se torna a maior
representatividade de escolha.
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Figura 7 - Tipologias de forros utilizados.
PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

@ Gesso
@ Gesso Acartonado
y Gesso acartenado + L3 de Rocha

(preenchendo o interior do fomo)

@ Gesso acantonado + LA de Vidro
(preenchendo o interior do fomg)

® FvC

@ radeira

@ Metdlico

@ Sem Foro

Fonte: dos autores, 2018.
4 CONSIDERACOES FINAIS

Observou-se nos cendrios levantados, que, de uma forma geral, os materiais utilizados
em empreendimentos de padrdo alto sdo muito similares aos utilizados em empreendimentos
de padrao médio. Outrossim, alguns itens dos padrdes construtivos estudados merecem
destaque, como no caso das lajes, dos forros e dos isolamentos acusticos. A pesquisa mostrou
que hd uma grande diversidade de isolantes acusticos sendo utilizados pelas construtoras, isso
deve-se a necessidade de se enquadrar aos critérios actsticos e de diminuir custos.

Quanto aos forros, é expressivo que para empreendimentos de alto padrdo o gesso
comum perde mercado para o gesso acartonado. Ja para as lajes, a laje maciga € o tipo mais
difundido em ambos os padrdes estudados, sendo que alguns empreendimentos de padrao alto
optam pela laje nervurada, buscando um desempenho ainda melhor. O contexto local
apresentado neste estudo demonstra que a classificacao dos padrdes conforme a NBR 12721
(ABNT, 2006) necessita revisao, de modo que o conceito de desempenho de edificacdes deve
ser integrado na andlise do padrdo habitacional. O consumidor que paga por uma residéncia
de padrdo alto, tem o direito de receber um produto de alto desempenho.
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